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| Une nouvelle vie pour la Coopérative |

Construction transiormation

- Année d'acquisition 21
-Budget ammrom.mm. 45.383 euros

oiraison . ossature bois et traditionnelle

comt
~Type d'habitation habitziion on rangée

~ Garagel Carport aueun

1. Comment BBB fonctionne-t-il?

Léquipe de BBB présente des projets réalisés pour 185.000 euros maxi-
mum. Pour pouvoir comparer corfectement les frais de construction, des
éléments comme e prix du terrain, les honoraires de I'architecte, les droits
denregistrement et la TVA ne sont pas comptés dans le prix total. Dans les
o  la valeur de

3. Souhaits et exigences

« Construire avec énergie. » La formule-titre de I'opération initiée par la Ré-
gion wallonne définit parfaitement la philosophie de ce projet de rénovation
situé prés de la gare de Tournai. Au départ, nous LrouVONS tros acteurs : deux
architectes et un associé. Leur projet est simplo et ambitieux 3 la fois il s'agit
de faire revivre les batiments abandonnés de la Coopérative, une ancienne

Architecte
Ateler dArchitecture Meunier-Westrade
Bd Eisenhower 107

2. Cette habitation a été officiellement évaluée

Afin de vérifier leur conformité au marché, Immochecker a confronté les prix
donnés par Farchitecte 3 une check-list de prix de référence et 3 lindex abex.
Immochecker est un expart en immobilier reconny, actif dans tout le pays.
Cette habitation a été évaluse le 14/10/2008

4. de I'architecte
Le site do la Coopérative avait subi de multiples transformations et aménage-

constructions parasites, de maniére & pouvoir intégrer 3 Ia place des Sléments
). Ensute,

boulangerie industielle quils ont acauise. Leurs
rent, mas elles reposent néanmoins sur trois princpes communs : réaliser un

immobilier,
concerne le confort que le développement durable et, entfin, réaliser un projet
sl oot sne s Minits des fonctions (oueau, lgemens),
des types petits duplex)

ariére toit dusine, Tiés vite, on
Ta stucture do faite o'acier rempli de
tencequi  briaue.
dans , c . afin
de dissocier &

temen, chaque unité a regu sa propre « baile » indépendante, plancher

ot usagers des b0, D Sk 3.t e, MGSESUE S RIERTONS:
s6s sous les toitures en shed que nous nous penchons.

compris. Le bois employé est bien entendu d'origine locale ou labeliss durable.
La typologie des facades a ét5 respectée et chaque duplex comprend un rez-de-
chaussée trés ouvert. Il abrite une cuisine contrale, un coin salle 3 manger, un
‘salon TV & 'arridre ainsi qu'un meuble qui fait aussi escalier. Au premier, on trowve
placard

technique » (chaud ? . etc).

60 au vitrage du toit en shed. Non content de préserver 3 ['ensemble son cdté
industrel, celui<i retrouve ainsi sa vocation premiére de distributeur de lumidre.
Vu la taile des lieux, I'usage des matériaux a 616 unifi et simpii

bardage, sols en béton poii plafonnage simple, menuiserie et huisserie de s






5. Maitrise du budy

Destinée & la location, cotte série de duplex ne pouvait pas comporter trop,
de structures communes. Cela a évidemment joué sur le budget. D'autres
facteurs ont pesé dans Ia balance, mais de fagon favorable cette fois. Tout
d'abord, la volonts trés claire de réaliser un investissement rentable a conduit
& un strict controle des codts. Tout supplément a été immédiatement recal-
culé en termes de hausse des loyers, indiquant par3 méme son niveau de
pertinence. Ensite, paradoxalement, il est apparu que le partage en duplex
Sépares tait favoriseé par le systeme de prime mis en place par Iadministration
(dans le cadre do I'opération citée plus haut, « Construire avec I'énergie »).
On peut le regretter d'une maniére générale, mais l est un fait que cette aide
est davantage congue pour le particulier que pour le collectif, En résums, on
peut dire qu'un bon contrdle des chiffres associé a une grande mesure dans le
dimensionnement des unités ot le choix des solutions constructives ont per-
mis la réussite financiére d‘un programme contemporain, fonctionnel, durable,
agréable 5 vivre et abordable.

coupe

7. Points forts
- Bonne habitabilits des lieux.

8. Points faibles
- Regret de ne pas avoir été plus radical en optant, par exemple, pou la formule.
de la construction passive.

PORARRY

6. Choix énergétiques
s’

Ia récupération des eaux de pluie dans trois citenes de 20 000 litres, tout ici a

Lisolation
est faite de cellulose insuffiée. Un systéme de ventiation double flux avec
échangeur de chaleur équipe chaque unité. Le systéme construatif étant di
Sociable, un éventuel démantage est possible. Et pour favoriser la mobilté, un
parking & vélos a ét5 installé des le départ

9. Consel

Les cohabitants peuvent acheter un bien immobilier sous le systéme de la
tontine. Dans ce cas, un accord fixant le transfert du bien au dernier vivant est
concly lors de I'achat.






| Pied-a-terre citadin |

Construction transiormation

- Année d'acquisition 2005
~Budget de transformation ¢1.907 euros
- Systeme de construction consiruciion tradionnells
Type dhabitaion 101 o e

uperfice du terrain 210
 Surtace bitie - 1

Surface habitable 33 11"

Salle de bains rcluse
~Cuisine incluse
- Garage/ Carport aucun

1. Comment BBB fonctionne-t-il?

Léquipe de BBB présonte des projets réalisés pour 185.000 euros maxi-
mum. Pour pouvoir comparer correctement les frais de construction, des
&igments comme e prix du terrain, les honoraires de I'architecte, les droits
drenregistrement et la TVA ne sont pas comptés dans le prix total. Dans les
projots de rénovation, la valeur de la maison a été prise en compte.

3. Souhaits et exigences
Les commanditaires de cette transformation avaient acquis ce studio situé en

Architecte
Atelier o Architecture Meunier-Westrade
Eisenhower 107

info@ateliermw.be
wwwaterliermwbe
wwwa-cooperative.be

2. habitation a été officiell évaluée.

Afin de vérifer leur conformité au marché, Immochecker a confronts les prix
donnes par I'architecte 3 une checklist de prix de rférence et 3 lindex abex.
Immochecker est un expert en immbilier reconny, actif dans tout le pays.
Catte habitation a été évaluée e 14/10/2008

Concept de I'architecte.
Pour pouvoir répondre  ce désir d'ouverture dans un si petit espace, I'archi-

citadin. Construit 4 la fin des années cinquante, I'espace était malgré son ex-
Quits (33 metres carrés) divisé en plusieurs piéces suivant les fonctions (pigce
2 vivre, cuisine, hall d'entrée, otc.). Le premior souhait des maitres d'ouvrage
ot quasiment le seul (car en fait, 'architecte a regu carte blanche) était d'ouvrir

au maximum I'espace, afin notamment de pouvoir profiter visuelloment du
Jarcin attenant. Néanmoins, comme il fallait éviter les risques de promiscuité
dans les moments ot o studio était habité par plusieurs personnes, un certain
cloisonnement de I'espace restait nécessaire. Autre demande, plus partioulié-
e les maftres d'ouvrage, soucieux de ne pas créer de champs magnétiques,
avaient aussi demandé que des télé-rupteurs équipent les circuits électriques
entourant la zone de nuit

tecte Mathiou un plan clar, divisé en trois unités. Une
o 616 dessinde au 0, 52 pus o banche aversont o ongueur o
studio (i oint de fragmentation de la dalle de béton en reprend aujourd'hui le
tracé). Tous les espaces liés aux fonctions sy « accrochent » d'une certaine
(u\:u Deux portes seulement ont été placées. une au WC, Fautre 3 a salle
tout obs-
i vt Kl rntene e o b ke avec o pente qui
fat offce de bassin de récupération - et est entiérement carreée, mabler et
interieur Cette volonts de

dans e grand chéssis qui ouvre sur le jardin. Construit en acier pIVtGt qu'en
aluminium afin dobtenir un résultat plus fin, il dépasse & peine du sol et fait,
gréce 2 son invisibiits, litéralement entrer le jarcin dans la piéce. Trois mar-
ches en acier Corten créent un autre lien entre intérieur et jardin. A l'ntérieur,

dintroduire des limites trop nettes. Certaines cloisons contiennent dans leur
champ un éclairage d'ambiance qui les rend plus libres encore par rapport 3
Fensemble.
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5. Maitrise du budget

Etant donné la modeste taille des lisux, il ast évident que les choix budgétaires
ont ét6 faits dans une optique différente de celle des autres projets de cet
ouvrage. Sur de petites surfaces, les économies sont difficiles. Par exemple,
placer ici du béton poli au sol 'a pas 16 une décision économique. Avec les
ne prix qu'un tiss

ras fixes de mise en route, ce matériau est revenu au m
bon carrelage. Une fois encore, c'est la qualité du plan et de la réflexion sur le
choix des matériaux qui a permis le meilleur résultat qualité/prix ot surtout, une
bonne ventiation du budget. Peu de matériaux différents ont été employés,
mais le mobilier 2 616 réalisé en chéne et sur mesure. Comme nous 'avons dit
plus haut, le grand chassis a été choisi en acier, matériau une fois et demi plus
cher que 'aluminium, parce que ce matériau permetlait des profilés plus fins.
Avec un prix de 1000 euros au métre carré terrasse comprise, cette réalisation
reste dans la moyenne pour un résultat de grande quaité

. Choix énergétiques.
Avec ses murs mitoyens et son sol réchauffé par la présence de Ia chaufferio
de limmeuble, ce studio n'a pas nécessité de grandes réflexions concernant
Tisolation ou le mode de chauffage. En fait le systeme collectif 'y est qua-
ice. Un boller lectrique individuel y distribue l'eau

siment jamais mis en servi
chaude. La baie donnant su le jardin a ét6 garnie d'un double vitrage d'indice
1/1. Le jour ot la chaudidre de lmmeuble sera remplacée pour un moddle plus
efficace et que le studio cessera détre chauffé do Fextérieur, les occupants
apprécieront.

niv. 00 coupe

7. Poi

rt
Cohabitation sans problémes d'activités différentes dans un espace trés
restreint.

8. Points faibles
Les circuits slectriques ont ét6 pensés pour un plus grend espace (il y 3 trop
dinterrupteurs)

9. Conseil

Vous suspectez une fuite & une conduite d'eau, de gaz ou de chauffage cen-
3l 2 Un assureur professionnel veillera & ce qu'une entreprise spécialisée vi-
enne localiser Ia fuite & ses propres fais, et cel, méme s'il 'y a pas encore.
de dommages




